Tarih: .../.../2022
iZMiR VALILiGi
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi iL MUDURLUGUNE

Konu: izmir ili, Cesme Ilgesi, Dalyan Ve Sakarya Mahalleleri, Ayayorgi Mevkiine Iliskin
1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plam Degisikligi Ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amagli Imar Plam Degisikligine Itiraz.

Izmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan ve Sakarya Mahalleri, Ayayorgi Mevkine iliskin 1/5000
olgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli Imar
Plan1 Degisikligi, 1 Sayili Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesi’'nin 109. maddesi dogrultusunda Bakanlik Makaminin 07.03.2022 tarih ve
3123141 sayil1 Olur’u ile onaylanarak 24.03.2022 — 22.04.2022 tarihleri arasinda askiya
cikarildig1 6grenilmistir.

Cesme Ilgesi Dalyan ve Sakarya Mahallelerinde yaklasik 37 hektarlik alan1 kapsayan 1/5000
Olgekli Koruma Amacli Nazim imar Plan1 Degisikligi Ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Imar Plan1 Degisikligi "ne itirazlarim asagida siralanmustir:

1. 1/5000 6l¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olcekli
Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikligi bolgede yasayan yurttaslarin
goriis ve onerileri alinmadan katihmci bir siire¢c olmadan hazirlanarak
onaylanmstir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Genel Planlama Esaslar1” baslikli
7.maddesinin j bendinde; “Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gore katilim
saglanmak tizere anket, kamuoyu yoklamasi ve arastirmasi, toplanti, ¢alistay, internet
ortaminda duyuru ve bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile

1

ilgili taraflarin gériislerinin alinmasi esastir.”, aym ydnetmeligin “Planlama ilkeleri
ve Esaslar1” baglikli 14.maddesinin e bendinde; “Planlamayr etkileyecek ve
planlamadan  etkilenecek kamu kurum ve kuruluslar, kalkinma ajanslar,
tiniversiteler, yerel yonetimler, sivil toplum kuruluslari, meslek odalari ve ézel sektor
temsilcilerinin katilimi ile farkli uzmanlik alanlarim iceren ¢ok disiplinli bir yapida
hazirlanmasi,” seklinde hiikiimler yer almaktadir. Aski siireci devam eden 1/5000
oleekli Koruma Amachh Nazim Imar Plani1 Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plan1 Degisikligi amlan yonetmelik hiikiimlerinde ifade edilen
hususlara aykirt hazirlanarak onaylanmistir. S6yle ki; planlarin hazirlanmasinda
katilim1 saglamak tizere toplanti, ¢alistay, duyuru gibi yontemlerle bilgilendirme
yapilmamis, yerel yoOnetimler, {iniversiteler, meslek odalar1 ve sivil toplum
kuruluglariin goriisleri alinmamustir.

2. 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plami Degisikligi ve 1/1000 olcekli
Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikligine iliskin aski islemi mevzuata
aykiri gerceklestirilmistir.



Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Genel Planlama Esaslar1” bashkli 7.
Maddesinin b bendinde “Planlar; pafta, gosterim, plan notlart ve plan raporu ile bir bii
tiindiir’,ayn1 yonetmeligin 9.maddesinin 1.fikrasinda “Mekansal planlara iligkin,
kendi kademesine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi aciklamalart iceren bir plan
raporu hazirlanir.” seklindeki hiikiimler ile plan raporunun hazirlanmasi zorunlulugu
belirtilmektedir.

Ayn1 Yonetmeligin  “Planlarmn  Ilam, Itirazlar Ve Kesinlesmesi” bashikli 33.
Maddesinin 1.fikrasinda “Cevre diizeni plani ve imar planlart onaylandigi tarihten
itibaren en ge¢ on bes is giinii i¢inde otuz giin siireyle herkesin gorebilecegi sekilde
idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet

sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir” seklindeki hiikiim ile de aski siirecinin nasil
gerceklestirilecegi ifade edilmistir.

S6z konusu Izmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan ve Sakarya Mahalleri, Ayayorgi Mevkiine
Iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani Degisikliginin ve 1/1000
Olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Degisikligin; 24.03.2022 Tarihinde
flgili idarenin internet sayfasinda, yalnizca imar plani paftalarinin askiya cikarildig
tespit edilmistir. Ilgili Yonetmelik ¢ercevesinde; plan paftalariyla biitin olmak
zorunda olan islemde plan agiklama raporunun askiya ¢ikarilmamasi mevzuata agik¢a
aykirdir.

. 1/5000 olcekli Koruma Amach Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 ol¢ekli
Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikliginde Yer Alan “Planlama EKibi”
koruma mevzuatina aykiridir.

2683 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunun “Sit alanlarinda gecis
donemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlar1 ile koruma amacli imar plan1” baghkl
17.maddesinin a bendinde “(Degisik sekizinci paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.)

Koruma amacgl imar planlari, miiellifi sehir plancisi olmak iizere alanin konumu, sit

statiisti ve ozellikleri gozontinde bulundurularak ilgili meslek gruplarindan Bakanlikca

belirlenecek uzmanlar tarafindan hazirlanir.
(Degisik dokuzuncu paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) Koruma amagl imar
planlart ve c¢evre diizenleme projelerinin hazirlanmasi, gésterimi, uygulanmast,

denetimi, koruma amacli imar planmi degisiklikleri, plan miiellifleri ile planlama
ekibinin_niteligi ve yeterliligi ile gorev, vetki ve sorumluluklarina iliskin usul ve
esaslar, Bakanlikca hazirlanan yonetmelikle belirlenir. ” denmektedir.

Cesme Belediyesi E-Imar Bilgi Sistemindeki Meri imar planlarini incelendiginde
alanda “3.Derece Arkeolojik Sit Alan1” ve “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alan1” statiilerinin bulundugu, bu nedenle de askiya ¢ikan imar plan
paftasinda yalnizca sehir plancisinin yer almasi 2683 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma kanunu ve ilgili yonetmeliklerine aykiridir.



4. 1/5000 dlcekli Koruma Amach Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olcekli
Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikligi Sosyal Donat1 ve Acik Yesil
Alanlarim Azaltici Niteliktedir.

Dalyan 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagcli Nazim ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl imar
Planlarinda s6z konusu alan “Park ve Rekreasyon Alani” kullanim kararinda yer
ald1g1, her ne kadar mahkeme karariyla baska gerekgelerle iptal edilmis olsa da Izmir
Bat1 Bolgesi 1/25000 lcekli Nazim Imar Planinda “Park ve Yesil Alan, Rekreasyon
Alan1” kullanim kararlarinda yer almaktadir. Alt 6l¢ekli plan kararlar1 da dikkate
alindiginda Miilga Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 30.12.2014 tarihinde onaylanan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani ve 16.11.2015
tarihinde onaylanan Izmir Manisa Planlama Bolgesi 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni
Planinda s6z konusu alanin “Bolge Parki/Biiyiik Kentsel Yesil Alan” kullanim karari
ile alanin kamusal kullanimda kalmasinda 1srar edildigi goriilmektedir.
S6z konusu bolgeyi de icerecek sekilde 2018 yili icerisinde yine Bakanliginiz
tarafindan herhangi bir bilimsel ve teknik gerek¢e sunulmadan dogal sit statiisii
yapilasmaya olanak saglayan bir statiiye ¢evrilmistir. 07.07.2020 tarihinde onanan
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile “Bélge
Parki/Bliyiik Kentsel Yesil Alan” kullanim kararmin herhangi bir bilimsel ve teknik
gerekee sunulmadan “Tercihli Kullanim Alani” kararina doniistiiriilmesiyle alanin
kamusal kullanimdan ¢ikarildig1 goriilmektedir. Ayrica; plan degisikligine konu olan
parsellerin; Cesme Belediyesi E-Imar Bilgi Sistemindeki Meri imar planlarin
incelendiginde; Cesme NPL-3 Dalyan Bélgesi Koruma Amagl imar Plan siniri
icerisinde  oldugu, alanin biiyiikk cogunlugunun 0.05 Kaks-Yapilasma Kosulu
Rekreasyon Alaninda kaldig1 goriilmektedir. Bu kapsamda Ilgili Yonetmelikler
incelendiginde;

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesinin 1. fikrasinda “Imar plan:
degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekcelere
davanilarak yapilir.” seklindeki hiikiim dikkate alindiginda aski siireci devam eden
plan degisikliklerinde; plan degisikligini zorunlu kilacak teknik ve nesnel gerekgeler
bulunmadig,

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesinin 2. fikrasinda® Imar
planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapiimaz.
Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin: “Imar plaminda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin

ayrilmasinda  yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya



bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen
alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur”. seklinde agiklandigi,

e lItirazzmiza konu olan plan degisikliklerinde, azaltilan sosval altyap: alanina es deger
bir alan ayrilmadigi, sosyal ve teknik altyvapi alanlarini azaltici bir islem oldugu,

goriilmektedir.

Aska siiresi devam eden 1/5000 &lgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 Degisikligi
ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ifade edilen
hususlara agikca aykiridir.

5. 1/5000 olcekli Koruma Ama¢h Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 olcekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plam Degisikligi kararlar1 alandaki
miilkiyetlerin niteligine aykiridir.

Askai siireci devam eden plan degisikliklerinin onaylandig1 bdlgede meveut durumda
herhangi bir yapinin bulunmadigi, Tapu Kadastro Uygulamasi Genel Midiirligi
Parsel Sorgulama Uygulamasindan edinilen bilgilere gore plan degisikligi onama sinir1
icerisinde yer alan miilkiyetlerin “zeytin deliceleri olan tarla”, “tarla”, “iki kuyulu
tarla”, “deliceleri havi tarla”, “zeytin aga¢l tarla”, “bag ve zeytinlik”, “tarla ve
delicelik” ve “zeytinlik” niteliklerinde oldugu tespit edilmistir. S6z konusu alandaki
miilkiyetlerin de niteligi dikkate alindiginda bu bélgenin yapilasmaya acilmasi 5403
sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ile 3573 sayil1 Zeytinliklerin Islah1

ve Yabanilerin Asilattirilmast Kanunu hiikiimlerine acik¢a aykiridir.

Sonug olarak; alandaki miilkiyetlerin niteligi ve biiyiik bir kismimin Maliye Hazinesine ait
oldugu, alanin ge¢misten tartisma konusu olan degisikliklere kadar kamusal kullanim
kararinda yer aldigi ve koruma statiisii agisindan da korunmasi gereken bir bélgedir. Ancak
zaman icerisinde alinan bahsedilen hatali kararlar araciligiyla alanin kamusal kullanimdan
cikarilip sadece belli bir kesimin faydalanabilecegi bir kullanima g¢evrildigi goriilmektedir. Bu
bolgenin koruma mevzuati, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yararina aykiri bir
sekilde planlanmas1 geri doniilmesi miimkiin olmayan zararlara neden olacaktir.

[zmir ili, Cesme ilgesi, Dalyan ve Sakarya Mabhalleleri, Ayayorgi Mevkiine iliskin 1/5000
Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Imar Plam Degisikligine yukarida ifade etti§im itirazimin kabulii ile gereginin yapilmasim
talep ederim.
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